Zmluva o podnijme bytu

€.38/11

Najomea:
obchodné meno : TECHNOTUR s.r.0.
sidlo ul. Gen, M. R. Stefinika 380745

: Stara Tura 916 01
1CO 36 704 482
Zapis : Obchodny register Okresného sidu Trencin

cddiel : Sro, vloZka ¢islo : [ 7278/R

zastipeny : Ing. Augustin Schmidl. konatel
DIC ; 202229 1678
1C DPH : SK 22229 1678
bank, spojenie DEXIA Nové Mesto nad Vahom
Eislo 0étu S811391001/3600
Podndjomca:
meno a priezvisko : Durec Tom:ai
datum narodenia
trvale bytom :
Statna prisluinost’ :
manzelka: Durcova Mariana

datum narodenia :

trvale bytom ;

Statna prislusnost’ :

ucel :
adresa pre doruéovanie ;

uzavreli v Starej Turej, dia 01, 01, 2012, tito
smluvu o podnajme bytu
Clinok L

I. Najomea prenechava podnajomcovi do uzivania byt €. 22, ktory sa nachadza na 3. poschodi bytového
domu postaveneho na ¢ Starej Turej. Bytovému domu, v ktorom je byt umiestneny. je pridelené
sipisné ¢ . orientaéng Eislo

2. Byt pozostava : predsiei, 3 izby, WC a kipel'ia, kuchyviia, $pajza, pivaica,
Celkova plocha obytnych miestnosti je 48,58 m”, plocha ostatnych miestnosti je 21,43 m”.
3. Opis prislusenstva a opis stavu bytu obsahuje protokol o adovzdani a prevzati bytu.

4. Podndjomea sa so stavom bytu vopred oboznamil a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je spdsobily na
riadne uZivanie, Diom uvedenym v ¢l 11 bod 1. sa ho zaviizuje prevziat, aby ho spolu s Eélenmi svaojej
domicnosti po dobu uréent v tejto zmluve uzival.

o

Jlanok I1.

[. Najomea je povinny odovedat” a podnajomea je povinny preveiarl predmet zmluvy do uZivania dia
01, 01.2012. Podndjomny vztah sa uzatvara na dobu uréitd, do 31. 12, 2014,



2, Privny vztah zaloZzeny touto zmluvou (dalej tiez “podnajom™) sa konéi uplynutim éasu, na ktory bol

dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2 zikona & 40/1964 Zb. v zneni neskoriich predpisov (dalej len
*Obciansky zikonnik” alebo skratka “0Z7) sa nepouzije.

3. Pred uplynutim  dojednang doby mozno podnajom ukonéit’ len dohodou zmluvnych stran alebo
Jjednostrannym pravnym dkonom (vypoved’, odstipenie od zmluvy) ktorejkolvek zo zmluvnych strin za
podmienck ustanovenych v tejto zmluve: pre vietky pripady plati. Ze pravay tkon treba urobit’ pisomne, inak
je neplatny.

3.1.1 AK nie je dalej ustanovené inak plati, ze vvpovedna lehota je 2 mesiace ak ide o vypoved zo strany
podnajomeu. 1 mesiae ak ide o vypoved zo strany najomeu. Vypovedna lehota sa poéita od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Ak nie je dalej ustanovené nieco iné, skonéenie podniajmu
virpovedou je moZné z akéhokolvek ddvodu alebo bez uvedenia dévodu.

3.1.2 Ak da ndjomea vypoved' z dovodu, Ze podnajomea porusil niekiord z povinnosti, ktoré si v tejto
zmluve oznacene ako “osobitné povinnosti podndjomceu™ plati, ze vypovedna lehota je 1 mesiac a plynic
rovnako ako vypovednd lehota podla bodu 3.1.1. V tomto pripade sa musi dovod vypovede skutkovo
vimedzit tak. aby ho nebolo moZné zamenit s invim dovodom a musi sa vyslovne uviest, Ze ide o vvpoved'
podla tohto ustanovenia spolu s uvedenim dizky vypovednej lehoty.

3.1.3 Po podanej vypovedi alebo mesiac pred skoncenim podngjmu je podnajomea povinny umozmit’
ziujemcovi o prenajatie prehliadku bytu v pritomnosti ndjomeu alebo jeho zastupew. Podndjomea nesmie byt
prehliadkou zbytoéne oblazovany,

3.2 V pripadoch ustanovenych v tejto zmluve alebo v ustanoveniach Obéianskeho zakonnika, je ktorakolvek
zo zmluvnveh stran opravnend od zmluvy odstapit: ustanovenia Obcianskeho zakonnika o odstipeni od
zmluvy o najme bytu sa pouziji primerane. Odstupenim od zmluvy sa podndjom konéi k momentu, ked' je
pisomny prejav vole strany opravnenej od zmluvy odstipit’ doruceny adresiatovi 1. drubej zmluvne] strane.
Ustanovenie § 48 ods. 2 OZ, slova “odstipenim od zmluvy sa zmluva od zaciatku zruiuje”. sa neuplatni.

4. Po skonéeni podndjmu je podnijomea povinny odovzdat predmet zmluvy (€l 1) ndjomcovi v stave, v
akom ho prevzal. s prihbadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Za poruSenie povinnosti véas vypratat’ byt (€im sa
na uéely tohto ustanovenia rozumic “do 3 dni po skondeni podnajmu™) je povinny zaplatit” zmluvni pokutu
vo vySke 150~ EUR za kazdy. o i len zacaty kalendarny tyzded omeskania. Ak podndjomea porusi
povinnost’ odovzdat’ byt v zodpovedajicom stave, je ndjomca opravneny sam vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie napravy dodavatel'sky a ziadat’ od podndjomeu nahradu.

5. Po skonéeni podmijmu nema podnajomea pravo na akikol'vek formu bytove) nahrady.

6. Podndjomcea v pripade zaujmu o predlZzenie podnajomného pomeru je povinny 2 mesiace pred
ukoncenim podnajmu pisomne poziadat prenajimatel’a o predlZenie podnajomnej zmluvy .

Clianok I11.

1. Nijomea je povinny odovzdat’ podnijomeovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho
na svoje naklady udrziaval’; to neplati, ak je d'alej ustanovené nieéo iné.

2. Podnajomea je povinny ozndamit” bez zbvtoéncho odkladu najomeovi potrebu tych oprav v byte, na ktoré

sa nevzt'ahuji ustanovenia bodov 3.1 a# 3.6, a umo#nit’ ich vykonanie.

3.1 Drobnymi opravami v byte siivisiacimi s jeho uZzivanim (d'alej len “drobné opravy™) si opravy byviu,
miestnosti nesliziacej na byvanie, ktord je suéast'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia. ako aj
vymeny drobnych saciastok jednotlivech predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si uvedené v prilohe
Mariadenia vlady SR & 87/1995 Y.z ktorvm sa vvkonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika
{d’alej len “nariadenic™),

3.2 Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesliziace] na byvanie, ktord je saéastou bytw. ich



pE————

prislusenstva. zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnvch siéiastok jednotlivych predmetoy zariadenia
alebo vvbavenia, ktoré nie si uvedené v prilohe nariadenia. ak naklad na jednu opravu neprevyii sumu 250,-
EUR. Ak sa vvkondva na tej iste] veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujlici suéet nakladov na
vietky tieto opravy.

3.3 Beiznou ddrzbou bytu (dalej len “bezna udrzba™) s prace. ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlhdom
uzivani bytu, miesmosti nesliZiacej na byvanie, Ktora je siéastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia ako napriklad malovanie, napuitanie xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet,
udrziavanie drevencého obloZenia stien, opravy vstavancho nabytku (opravy a vimeny zamok a natery).

3.4 Ak nejde o cinnosti, ktoryeh sprivne vykonanie predpoklada odborné znalosti. vykonava bezni Gdrzbu
podnijomea samostatne a na svoj aéet. Beini adrzbu, ktorej spravne vykonanie predpoklada odborné
znalosti, vykonava najomea na Géet podnajomeu: za tieto ¢innosti bude podnajomeovi 0étovana hodinova
zuctovacia sadzba podla cennika ndjomcu, ktora viak nesmie vyrazne prevyiovat cenu, ktord sa za rovnake
alebo podobné sluzby Gétuje v mieste sidla ndjomeu v Gase uzatvorenia tejto zmluvy. Podnajomea je povinny
oznamit bez zbytotného odkladu najomcovi potrebu tych drobnych oprav, ktoré ma vykonat najomea a
umoinit’ ich vykonanie, Befni Odrzbu vykondva podndjomea samostatne a na svoj aéet.

3.5 Ak sa podndjomea nepostard o bezodkladné vykonanic oprav alebo adrzby v pripadoch, ked' mu tito
zmluva uklada, aby tak urobil samostatne alebo prostrednictvom tretej osoby. ma najomea pravo tak urobit’
po predehadzajicom upororneni podndjomeu na svoje naklady sam (prip. dodavatelsky) a poradovat od
podndjomcu nahradu.

4.1 Podndjomea je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy nevenikla Skoda. Zavady a poSkodenia
ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji alebo ti, ktorym umoznil do bytu pristup, je povinny
bezodkladne odstranit’. Ak sa tak nestane. ma ndjomea privo postupovat’ primerane podla bodu 3.5.

4.2 Ak podnajomea uZiva predmet zmluvy alebo ak trpi uzivanic predmetu zmluvy takym sposobom. ze na
veci veniki 3koda alebo Ze hrozi venik #naénej Skody. je ndjomea po predchadeajlicom pisomnom
upozorneni opravneny od zmluvy odstipit’.

5. Podndjomea a osoby, ktoré s nim ziju v spoloéne) domacnost, majl popri prave uzivat byt aj pravo uzival
spolotné priestory a zariadenia domu. ako a) poZival plnenia, Ktorveh poskvlovanie je s uzivanim bytu
spojené. Podnijomea je povinny uZivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
ploenia. ktoryeh poskytovanie je s udivanim bytu spojendé. Najomea je opravoeny pozadoval pristup k veci
za Ucelom kontroly, ¢i podndjomea uZiva vec radnym spdsobom. Ak podnijomea byt zjavne neuziva,
ndjomea ma pravo od zmluvy odstipit’.

6.1 Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto zmluvy, resp. zo sivisiacich ustanoveni vieobecne
eaviznyeh pravoych predpisov. nesmie bez pravncho dévodu zasahovat’ do prav a pravom chranenych
zaujmov inych a nesmie byt' v rozpore s dobrymi mravmi.

6.2 Padndjomea je povinny pri vykone svojich prav a povinnosti dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujioce ostatnym vlastnikom i vzivatelom bytov vwkon ich prav, Zaroven je povinny zdrzat sa
vietkcho, Eim by nad mieru primerand pomerom obtazoval iného alebo ¢im by vizne ohrozoval vykon jeho
priv.

7. Podndjomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do nzivania tretej osobe (d'alsi podnijom, vypozitka, a
pod.). Porufenie tejto povinnosti opriaviuje ndjomeu od zmluvy odstipit’,

8. Podnajomea nesmie vykonavat stavebné pravy ani int podstatnd zmenu v byte bez stihlasu najomeu. a to
ani na svoje naklady. Za ini podstatnd zmenu v byte sa na ucely tejto zmluvy rozumejQl aj zasahy do
technického, energetického alebo technologického vybavenia bytu resp. bytového domu. Porudenie tejto
povinnosti opraviiuje najomeu od zmluvy odstapit.

9.1 Podndjomea je povinny umoZnit’ na nevyhnutne potrebny €as a v nevyhnutnej miere vstup do byt



zastupcovi ndjomeu alebo osobe poverenej vvkondvat Odrzbu. za uelom obhliadky alebo opravy.
Podndjomea je povinny byt spristupnit’ aj viedy. ked' sa jedna o opravu spolognych €asti alebo spoloénych
zariadeni domu pristupn( len z bytu. Na ugely montaze a adrzby zariadeni na meranie spotreby tepla, vody,
plynu alebo inych plneni ktorych spotreba sa takymto alebo obdobnym spdsobom zaznameniva, ako aj na
odpotet nameranych hodndt, je podnijomea povinny umoznit’ potrebny pristup osobam uvedenym v prvej
vete, domovnikovi, zamestnancom alebo inym osobam poverenyeh dodavatelmi tychto plneni. V pripade
neumoZnenia pristupu znda podndjomea dosledky s tym spojené, ktorymi sa rozumejd najmd fkody a
dodatoéné niklady. kloré v stvislosti s porusenim povinnosti podndjomeu venikli.

9.2 Podnijomeca je povinny dodrziavat protipoziarne a in¢ obdobn¢ predpisy najmi neodkladat” veei na
chodbach a v spoloénych priestoroch domu, ktoré by branili poZiarnemu zasahu. dodrziavat’ zakaz
manipulicie s otvorenym ohiiom vo vyznacenych priestoroch a pod..

9.3 Podnijomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit ndgjomecovi zavady na meracich zariadeniach v
byte.

9.4 Podndjomea je povinny oznamoval najomcovi kazdii zmenu identifikaénveh ddajov vratane Eisla nctu
ako i zmenu poétu oséh ktoré ako Elenovia domacnosti uzivaja byt spolu s nim.

10. Povinnosti podnajomeu uvedené v tomto Elanku sa povazujii za “osobiiné povinnosti podnajomeu’™ v
zmysle clanku 11 bodu 3.1.2 tejto zmluvy; to neplati v pripadoch, ked' porusenie povinnosti je dovodom
opriviujicim ndgjomeu od zmluvy odstipit.

Clinok IV.

|. Zmluvné strany sa dohodli. Z¢ dhrada za podnajom je uvedend na EVIDENCNOM LISTE, ktory je
prilohou zmluvy.

2. Uhradu 7a plnenia, ktorych poskytovanic je s podndjmom spojené je podndjomea povinny uhradzat
nijomeovi zalohovo. vo vyske presne uvedene] EVIDENCNOM LISTE, ktory je prilohou zmluvy.

3.1 Uhrady podla bodu 1. a 2. plati podnajomea prostrednictvom inkasa (SIPO), vzdy do 15. dia mesiaca,
ktory predchiadza mesiacu, za ktory sa ahrady platia (napr, thrady za marec su splatngé do 15, februdra).

3.2 Nijomca je opravneny jednostranne svyiovat sumu dhrady za podndjom (bod 1.) najviac podia zakona
a podla rozhodnutia vlastnika. Najomea je opravieny jednostranne upravit’ vysku zalohovej platby (bod 2.)
ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny privnych predpisov. rozhodnutia cenovych organov, zmeny
irhovyeh cien, alebo zo zmeny druhu, pripadne rozsahu poskyvtovanych sluzieb. Jednostrannd zmena vysky
Ghrad sa uskutoéni dorucenim noveho EVIDENCNEHO LISTU podndjomcovi.

3.3 V pripade viacerych pohladavok plati, Ze suma uhradena podnajomecom sa pouzije na uspokojenie
pohladavky, ktorej splnenie nie je zabezpetené alebo je zabezpecené v najmensom rozsahu, inak na
uspokojenie pohladivky najskor splatnej: na pripadné iné uréenie vykonané podnajomeom (napr. v prikaze
na dhradu a pod.) sa neprihliada.

4.1 Najomea sa zaviizuje vyaétovat zalohove platby raz roéne, najneskdr do 31. mija kalenddrneho roka
nasledujiiceho po skongéeni zictovacieho obdobia. Zictovacim obdobim sa rozumie kalendarny rok.
V pripade, e vysledkom vya&tovania zalohovveh platiech bude nedoplatok, je podnajomea povinny k jeho
dhrade do 14 dni od dorugenia vyzvy najomeu. Pri skongeni podndjmu podnajomea uvedie svoju d'aliiu
adresu pre doruéovanie pisomnosti; v opaénom pripade bude touto adresou adresa jeho trvalého pobytu.

4.2 Stavy meradiel plneni poskytavanych v stivislosti s uzivanim bytu ( napr. vodomer, elektromer, a pod. )
pri adovzdani a prevzati bytu zmluvné strany zaznamenajl v protokole.

5. Vietky peiiainé pohladivky zmluvnyeh stran musia byt uhradené riadne a véas. Pefiazny dlh plneny
prostrednictvom pefazného Gstavu alebo prostrednictvom poitového podniku je splneny pripisanim sumy
dlhu na ncet veritela v pefiaznom (stave alebo vyplatenim sumy dihu veritelovi v hotovosti, V pripade



porusenia tejto povinnosti je strana, ktord sa porudenia dopustila. povinna uhradit drok z omeskania vo
vyike 0,1 EUR za kazdy, ¢o i len zadaty defi omeskania.

6. Ak padndjomea porusi povinnost uhradit’ platby uvedené v bode 1. ((ihrada 7a podnijom) alebo v bode 2.
{ahrada ziloh za plnenia, poskvtovanie ktorych je s podndjmom spojent) riadne a véas, a porusenie tejto
povinnosti nenapravi ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnutej mu najomcom. je najomea opravneny
postupovat’ podla ust. €l. 11, bodu 3.1.2 tejto zmluvy, Vo vat'ahu k nedoplatku z vyuétovania zalohaovych
platieb to plati rovnako.

Clanok V.

Podndjomea berie na vedomie. ze byt prenechavany mu do uzivania nie je poisteny.
Clinok V1.

| Ak sa v tejto zmluve hovori o zmluvnej pokute. takéto dojednanie nema vplyv na povinnost’ zmluvnej
strany zaplatit' nahradu Skody: to sa ka aj skody presahujicej vviku zmluvne] pokuty, Na zavinenic sa
neprihliada,

2. Prenajimatel’ nie je opravneny zmluvu o podnajme vvpovedat. Sthlas prenajimatela (viastnika bytu)
s uzavretim podndjomnej zmluvy bol nijomcovi dany vopred.

3. Vztah najomeu a podndjomcu sa riadi touto zmluvou. ustanoveniami Obéianskeho zakonnika
o podndjme bytu, a v pripadoch. ktoré nie si ich ustanoveniami ricgeneé. pouZiji sa podporne ustanovenia
paragrafov 663 az 699 Obé&ianskeho zakonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch: podnajomcovi patri jedno vvhotovenie.

5. Ugastnici tejto zmluvy prehlasujd, 7e prejavy v nej si slobadné a vizne, plne zrozumitelné a urcité, 7e ich
spdsobilost’ na dany pravny dkon nie je obmedzend, Ze si zmluvu precitali. s jej obsahom bez vyhrad
slihlasia, ¢o svajimi podpismi potvrdzuji,

OTUR s.1.0.
c];-uEn?ﬁ,-;N ofanika 380/45

4 8160 Stard Turd

Nijomea: I L v Podnijomea :

Ing. Augustin Schmidl,
konatel’
TECHNOTUR s.ro

V Starej Turej, 19.12.2011



